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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 32 REGIAO MILITAR
(Gov Das Armas Prov do RS/1821)
REGIAO DOM DIOGO DE SOUZA

Estudo Técnico Preliminar Nr 001/2025-CIR

1. Informacgoes basicas
Numero do processo: 64292.024002/2025-03
Assunto: Arrendamento da Invernada XIMBOCU I - CIR

2. Descrigao da necessidade
2.1. Contextualizagao geral

2.1.1. Exército Brasileiro

O Exército Brasileiro (EB) € uma das 03 (trés) Forgcas Armadas do Brasil, e que possui como missao contribuir
para a garantia da soberania nacional, dos poderes constitucionais, da lei e da ordem, salvaguardando os interesses
nacionais e cooperando com o desenvolvimento nacional e o bem-estar social. Para isso, o EB deve preparar a Forga
Terrestre, mantendo-a em permanente estado de prontidao.

Para fins de hierarquia e organizacao institucional, o EB esta estruturado em Comandos Militares de Area, os
quais sao grandes comandos responsaveis pelo preparo, pelo planejamento de emprego e pelo emprego operacional
da Forca Terrestre, articulada na area estratégica sob sua jurisdigdo, conforme Decreto n® 3.213, de 19 de outubro de
1999. Por sua vez, os Comandos Militares de Area s&o estruturados em Regides Militares, as quais sdo grandes
comandos territoriais envolvendo uma ou mais Unidades Federativas, constituidos de um comando e de
organizagdes militares de natureza variavel.

2.1.2. Organizagao Militar

A Coudelaria e Campo de Instru¢do de Rincdo (Coud Rincado/CIR), pertence ao municipio de Sao Borja,
localizada na RS 541, KM 81, 1° Distrito (com sede situada na Zona Rural, a 51 km do municipio de Sdo Borja, RS), é
uma Organizagdo Militar (OM) diretamente subordinada a 32 Regido Militar, tendo como principais atividades a
producdo de equinos, estimados em 900 animais, e a execugéo do Projeto de Autossuficiéncia, que visa a produgao
de alimentos para todo o efetivo cavalar desta unidade e também de outras OM no estado do Rio Grande do Sul.
Além disso, auxilia o escaldo superior a zelar pelo patrimdnio publico, através da ocupagao da area com o projeto de
bovinocultura e por meio do arrendamento de areas (invernadas) disponiveis, esse podendo ser tanto para fins de
exploragao agricola como de pecuaria. Além destas atividades, a OM tem também como misséo de apoiar as demais
Organizacgdes Militares em suas diversas atividades de instru¢oes.

2.1.3. Area Requisitante

A Secgdo de Arrendamentos é setor administrativo destinado ao monitoramento das invernadas e dos
arrendamentos. Sua fungéo principal é confeccionar os laudos de avaliagbes para a celebragdo de processos
licitatorios destinados a arrendar as areas da Coudelaria e Campo de Instrugédo de Rincao (Coud Rincao/CIR).

A importancia da Sec¢ao de Arrendamentos reside na sua capacidade de celebrar e monitorar processos de
arrendamentos, gerando recursos para a Regido Militar, por meio do pagamento em GRU dos arrendamentos e a
capacidade de conseguir adquirir materiais de interesse mutuo através de contrapartida ndo financeira também como
forma de pagamento dos arrendamentos.

2.2. Necessidade da Contratagiao
2.2.1 Situagao

A Coudelaria e Campo de Instrucdo de Rincdo (Coud Rincado/CIR) possui uma area superior a 15.000,00
hectares, dividida em 29 (vinte e nove) invernadas, disponiveis para a utilizagdo em atividades de instrugédo. Por ser
uma area militar, seu uso primordial € com atividades militares, sejam elas exercicios, operagdes, manobras ou
adestramentos, enquanto o arrendamento é de importancia de utilizagdo secundaria, e realizado com a finalidade de
proporcionar o uso social e econémico da terra.

Para tanto, é indispensavel o frequente manejo na area, para que essa, se mantenha apta a utilizagdo militar,
viabilizado pelo arrendamento para a exploragdo agropecuaria (bovinocultura). Assim, fica evidenciado o
fortalecimento da sustentabilidade alcangada, sem comprometer o uso estratégico da area.



Ademais, o uso complementar da &rea, na forma de arrendamento para exploragcdo agropecuaria
(bovinocultura), torna o imével produtivo e permite maior aproveitamento econdmico para a Unido. Tal estimulo a
produgdo agropecuaria, ajuda a impulsionar a economia local, atraindo investimentos na infraestrutura, como a
melhoria de estradas e servigos logisticos.

Outrossim, declara-se expressamente que a area objeto deste estudo, invernada XIMBOCU |, ndo esta sendo
utilizada em atividades de servigo publico, tampouco vinculada a emprego atual ou programado em agdes
operacionais, de instru¢ao, apoio logistico ou outras atividades essenciais da Administragdo Militar no periodo de
vigéncia do arrendamento. Assim, considera-se plenamente atendido o requisito constante no art. 96 do Decreto n°
9.760/2019.

2.2.2 Necessidade

2.2.2.1 Dessa forma, preenchendo requisitos de utilizagao de imdveis da Unido, jurisdicionado ao Comando do
Exército, em finalidade complementar, justifica-se a necessidade da Coudelaria e Campo de Instru¢do de Rincao
(Coud Rinc&o/CIR), realizar o arrendamento da area de campo denominada Invernada XIMBOCU I, por meio de
procedimento licitatério, na modalidade Concorréncia, com intuito de ocupar para manter e preservar o patriménio da
Unido, motivada na existéncia de interesse publico, cujo objetivo principal, € zelar pelo patrimbnio Publico, ainda,
gerar aproveitamento financeiro em beneficio da Forga, para manter uma gestdo publica eficiente, eficaz e
autossustentavel.

2.2.2.2 Ademais, conforme o previsto no Art. 1°, inciso Ill do § 2° do Art. 2°, inciso Il do Art. 3° e inciso Il do Art.
6°, das Instrugcbes Gerais para Utilizagao de Patrimonio Imobiliario Jurisdicionado ao Comando do Exército - IG 10-03,
aprovada pela Portaria - DEC/C Ex N° 200, de 3 de dezembro de 2020, o Diretor, responsavel pela Administragdo da
Organizagéo Militar denominada Coudelaria e Campo de Instru¢ao de Rincdo (Coud Rincao/CIR), justifica a intengéo
de utilizacdo do Patrimbénio da Unido, em finalidade complementar, arrendamento de fragdo de area de campo
denominada Invernada XIMBOCU |, sob a administracdo do Diretor da Coudelaria e Campo de Instrucdo de Rincdo
(Coud Rincao/CIR), para fins de aproveitamento econémico e preservacdo do imével, com objetivo de manter o
controle sobre a vegetacdo de cobertura, evitando o acumulo de massa de vegetagao, prevenindo assim focos de
incéndio e consequentes danos ambientais. Além da destinagdo com uso militar, o uso complementar da area, na
forma de arrendamento para exploragdo agropecuaria (bovinocultura), torna o imoével produtivo e permite o
aproveitamento econémico para a Unido.

2.2.2.3Complementa-se ainda, que conforme previsto na Portaria - DEC/C Ex N° 200, de 3 de dezembro de
2020 (Aprova as Instru¢des Reguladoras de Utilizagao do Patrimdnio Imobiliario da Unido Jurisdicionado ao Comando
do Exército - IR 50-13), justifica-se a utilizagdo do Contrato de Cessao de Uso Onerosa sob regime de Arrendamento
inicial de 05 (cinco) anos, por motivo de ser fundamental para que ocorram licitantes/proponentes interessados na
referida Concorréncia 001/2025-CIR

2.2.2.4 Salienta-se que o processo licitatério para fins de Contrato de Cessao de Uso Onerosa sob regime de
Arrendamento de areas para exploragao agropecuaria (bovinocultura), utilizagdo do Patriménio da Unido em finalidade
complementar, é relativamente demorado, e a exploragdo agropecuaria (bovinocultura) exploragdo pecuaria possui
janelas de tempo definidas para fins de engorda ou reproducdo durante as estagdes de inverno ou verao dentro do
ano, que devem ser atendidas, ou acaba prejudicando os periodos de movimentacdo do rebanho, exigindo do
licitante/Outorgante Cessionario um investimento inicial de montante elevado, sendo para cumprir o0 pagamento da
oferta/lance, como também para o transporte dos animais até a nova area. o que resultard em grandes melhorias para
a invernada a ser arrendada.

2.2.2.5 Por esses motivos é necessario e fundamental que o Contrato de Cessao de Uso Onerosa sob regime de
Arrendamento seja compativel com o investimento e, dessa forma, a intengao de determinar o Contrato de Cessao de
Uso Onerosa sob regime de Arrendamento inicial com tempo de 05 (cinco) anos, podendo a Administragdo Militar,
mediante requerimento do Outorgante Cessionario e por interesse da administragéo, prorroga-lo, por meio de Termos
Aditivos, por mais dois periodos de 01 (um) ano, até completar 07 (sete) anos, a contar da data inicial do contrato. E
condi¢cdo indispensavel para as prorrogagdes a conveniéncia para Administragcdo e adimpléncia do Outorgante
Cessionario ou motivos que, comprovadamente, justifiquem o contrario.

2.2.2.6 Portanto, o objeto do presente processo licitatério, Concorréncia 001/2025-CIR, para fins de utilizagédo da
area denominada Invernada XIMBOCU |, Patriménio Imobiliario da Uni&o Jurisdicionado ao Comando do Exército, em
finalidade complementar, sobre a forma de Contrato de Cesséo de Uso Onerosa sob regime de Arrendamento para a
exploragédo agropecuaria (bovinocultura), com tempo/prazo inicial determinado em 05 (cinco) anos, € indispensavel
para o atendimento do interesse Publico na realizagdo de um processo licitatério eficiente e eficaz, onde ocorra
ofertas/valores financeiros que sejam vantajosos para a Administragdo, atendendo dessa forma, a supremacia do
interesse Publico.

2.2.2.7 A area de campo delimitado, denominada Invernada XIMBOCU |, possui area total de 640,86 ha
(seiscentos e quarenta hectares e oitenta e sei ares) ou 7,36 QS (sete virgula trinta e seis) quadras de sesmaria para
exploracdo agropecuaria (bovinocultura) e a sua utilizagédo, além do uso militar de suas tropas em periodos sazonais,
podera ser de uso complementar, conforme prevé a legislagao: locagao, arrendamento, cessdo de uso para exercicio
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de atividade de apoio, permisséo de uso e concessao de direito real de uso resoltuvel (CDRUR).

2.2.2.8 Além disso, a Coudelaria e Campo de Instrucdo de Rincdo (Coud Rincao/CIR), em razdo de sua
localizagao longinqua e orgamento limitado, carece de equipamentos e de forga de trabalho para manutengao de toda
a vasta area, que podera ser suprido em razdo da utilizagdo do campo e do recebimento de contrapartida nao
financeira nos termos da legislagéo.

2.2.2.9 Descrigao da area:
2.2.2.9.1 Identificagdo da area: Coudelaria e Campo de Instrugédo de Rincao (Coud Rincéo/CIR)
2.2.2.9.2 Denominacdo da area: INVERNADA XIMBOCU [;
2.2.2.9.3 Localizagado: Sao Borja — RS;
2.2.2.9.4 Area total da Invernada XIMBOCU I: 640,86 ha (seiscentos e quarenta hectares e oitenta e sei ares) ou 7,36
QS (sete virgula trinta e seis) quadras de sesmaria para exploragao agropecuaria (bovinocultura);
2.2.2.9.5 As especificagdes e caracteristicas da area estardo descritas/especificadas no Termo de Referéncia, que
sera anexo ao Edital a ser elaborado

3. Area requisitante

Identificagao da area requisitante Responsavel

Integrante Requisitante
Resp. Fiscal Administrativo da Coudelaria e Campo de
Instrugdo de Rincéo (Coud Rincéo/CIR)

MARIANO PESCE FERREIRA DA COSTA
MENEZES - 2° Ten OCT

Integrante Administrativo
Chefe da SALC da Coudelaria e Campo de Instrucao de CHANAEL PISKE — 1° Ten OCT
Rincao (Coud Rincao/CIR)

Integrante Administrativo
Integrante Técnico
Engenheiro Agronomo GABRIEL FRANKE BRIXNER - 1° Ten OTT
Chefe da Sec¢ao de Arrendamentos da Coudelaria e
Campo de Instru¢do de Rincao (Coud Rincao/CIR)

4. Descrigcao dos requisitos da contratagao

4.1. Natureza da contratacao
O item do presente processo é considerado comum, pois seu padrdo de desempenho e qualidade pode ser
objetivamente definido neste processo, por meio de especificagdes usuais no mercado.

4.2. Natureza continuada ou nao continuada

O item do presente processo é considerado de natureza nao continuada, porque se trata de licitagao, na
modalidade de concorréncia, para arrendamento da Invernada XIMBOCU | com area de 640,86 ha (seiscentos e
quarenta hectares e oitenta e sei ares) ou 7,36 QS (sete virgula trinta e seis) quadras de sesmaria, para exploragao
agropecuaria (bovinocultura).

4.3. Duracgéo inicial do contrato

O contrato do presente processo tera duragao inicial com tempo de 05 (cinco) anos, podendo a Administragao
Militar, mediante requerimento do arrendatario e por interesse da administracédo, prorroga-lo, por meio de Termos
Aditivos, por mais dois periodos de 01 (um) ano, até completar 07 (sete) anos, a contar da data inicial do contrato. E
condigdo indispensavel para as prorrogagdes a conveniéncia para Administracdo e adimpléncia do arrendatario ou
motivos que, comprovadamente, justifiquem o contrario.

4.4. Catalogo eletronico de padronizagao

O item do presente processo ndo segue um catalogo eletrénico de padronizagao, porque ainda ndo esta
previsto apds consulta no endereco: https://www.gov.br/pncp/pt-br/catalogo-eletronico-de-padronizacao.

4.5. Sustentabilidade

A porgao de terra licitada (invernada) no presente processo esta sujeita a critérios de sustentabilidade, sendo a
tutela de promocgédo e preservagdo do meio ambiente pela Administragdo Publica, deverd ser conservado pelo
arrendatario para o equilibrio ecolégico da area arrendada, respeitando as normas produzidas pelos Orgéos
Fiscalizadores, tais como o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, o
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e o Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia —
INMETRO.

Todas as agdes desenvolvidas no interior do imdvel, relacionadas ao uso da terra, deverao estar condicionadas
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ao CODIGO FLORESTAL BRASILEIRO - Lei n° 12.651 de 25 de maio de 2012, sendo responsabilidade do
Arrendatario notificar 8 Administragao Militar sobre problemas ambientais existentes na Invernada, bem como adotar
as medidas preventivas necessarias a conservagao do meio ambiente.

O uso de produtos veterinarios devera estar em conformidade com que estabelece a Lei 7.802 de 11 de julho de
1989 e Decreto 4.074 de 04 de janeiro 2002 e demais Legislagdes vigentes.

E proibido o corte de mata nativa, derrubar arvores, explorar bosques, a ma utilizagéo de barragens, rios, arroios
e corregos, bem como outras atividades que comprometam o equilibrio ambiental ou prejudiquem a fauna e a flora,
mesmo que para a manutencdo de cercas e outras benfeitorias.

Em qualquer area da Coudelaria e Campo de Instrucdo de Rincdo (Coud Rincao/CIR) é proibido a caga, a
pesca, explorar bosques, a derrubada de arvores, o corte de mata nativa, supresséo da vegetacao para formacao de
pastagens, a ma utilizagdo de barragens, rios, arroios e coérregos, bem como outras atividades que comprometam o
equilibrio ambiental ou prejudiquem a fauna e a flora.

O Arrendatario podera utilizar técnicas de melhoramento do campo nativo, entre as quais a rogada mecanica € a
implantagao de forrageiras de inverno em sobressemeadura no campo nativo sem o revolvimento do solo, devendo,
para isso, apresentar projeto antecipadamente a Direcdo do CIR para apreciagéo e aprovagdo do Cmdo da 32 RM,
abordando as técnicas de plantio e insumos a serem utilizados, tudo mediante projeto acompanhado por responsavel
técnico.

A Arrendadora cabe o direito de inspecionar a area, vender total ou parcialmente a cobertura arbdrea a terceiros
e explorar, diretamente ou por intermédio de concessionarios, as barragens existentes, administrando a utilizagéo da
agua de maneira que melhor Ihe convier.

4.6. Padronizagédo e indicagdo de marcas ou modelos

O item do presente processo néo esta sujeito a indicacdo de marca(s), caracteristica(s) ou modelo(s), porque
se trata de arrendamento de area para exploragao agropecuaria (bovinocultura).

4.7. Vedagao de marcas ou modelos

O item do presente processo nao esta sujeito a vedacao de marca(s), caracteristica(s) ou modelo(s), porque se
trata de arrendamento de area para exploragéo agropecuaria (bovinocultura).

4.8. Necessidade de amostras
O item do presente processo ndo necessita de amostras aos licitantes provisioriamente em primeiro lugar,
porque se trata de arrendamento de area para exploragao agropecuaria (bovinocultura).

4.9. Carta de solidariedade
O item do presente processo nao necessita de carta de solidariedade emitida pelo fabricante, porque se trata de
arrendamento de area para exploragao agropecuaria (bovinocultura).

4.10. Subcontratagao
A area licitada, no seu todo ou parte, ndo podera ser emprestada, cedida ou subarrendada a terceiros.
4.11. Garantia de execugao

O presente processo exige garantia de execugado de que tratam os artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, no percentual e condi¢des descritas nas clausulas do contrato.

Em caso opgao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no maximo, até a data de
assinatura do contrato.

A garantia, nas modalidades caugdo e fianga bancaria, devera ser prestada em até 10 dias uteis apds a
assinatura do contrato.

O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a garantia da contratagao.
4.12. Garantia de manutengao e/ou assisténcia técnica

O presente processo nao exige garantia de manutengdo e/ou assisténcia técnica, porque se trata de
arrendamento de area para exploragao agropecuaria (bovinocultura).

4.13. Vistoria prévia

O presente processo necessita de vistoria prévia do local de execugdo para o conhecimento pleno das
condicdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, o licitante deve atestar, sob pena de inabilitagdo, que conhece
o local e as condigdes de realizagéo do servigo, assegurado a ele o direito de realizagao de vistoria prévia.

O licitante que optar por realizar vistoria prévia tera disponibilizado pela Administracdo data e horario exclusivos,
a ser agendado pelo telefone (55) 99629-0178 ou pelo e-mail agricultura.arrendamentos@cir.eb.mil.br de modo que
seu agendamento n&o coincida com o agendamento de outros licitantes.

Caso o licitante opte por nao realizar vistoria, podera substituir a declaragdo exigida no presente item por
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declaracdo formal assinada pelo seu responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condigbes e
peculiaridades da contratagao.

4.14. Instalagao de escritério

O presente processo ndao necessita de instalagdo de escritdrio por parte da contratada em local préximo a
execugcao porque se trata de uma area de terra (invernada), ndo sendo necessarias gestdes da contratada na
execugao.

4.15. Transigcao contratual

O presente processo nao exige transicdo contratual, porque se trata de arrendamento de area para
exploracéo agropecuéria (bovinocultura).

4.16. Participacao de Pessoa Fisica como licitante

O presente processo permite a participagdo de Pessoa Fisica como licitante, porque levando em consideracao a
natureza do objeto e sua simplicidade, considera-se possivel que uma pessoa fisica consiga realizar as tarefas deste
processo e atender a necessidade do arrendamento. A presente contratagcdo ndo necessita exigir capital social
minimo e estrutura minima, com equipamentos, instalagdes e equipe de profissionais ou corpo técnico para a
execucao do objeto incompativeis com a natureza profissional da pessoa fisica.

4.17. Participagcao de Consércio como licitante

O presente processo nao permite a participacdo de consércio como licitante, porque levando em consideragao
se tratar de arrendamento de area para exploragdo agropecuaria (bovinocultura) ndo se considera viavel que um
consorcio, ndo sendo compativel com as suas caracteristicas organizacionais e juridicas, tendo em vista que podera
abrir precedente para subarrendamento a terceiros.

4.18. Participacado de Cooperativa como licitante

O presente processo permite a participagao de cooperativa como licitante, desde que apresentem modelo de
gestdo operacional adequado ao objeto desta licitagdo, com compartihamento ou rodizio das atividades de
coordenacdo e supervisdo da execugdo dos servicos, e desde que os servigos contratados sejam executados
obrigatoriamente pelos cooperados, vedando-se qualquer intermediagdo ou subcontratagao.

4.19. Sistema de Registro de Pregos (SRP)

O presente processo nao se trata de Sistema de Registro de Pregos, porque o presente processo ndo se
enquadra em nenhuma possibilidade do Art. 3°, paragrafo unico, do Decreto n° 11.462, de 2023.

4.20. Intencao de Registro de Prec¢os (IRP)

O presente processo nao necessita de divulgagdao da IRP, porque o presente processo nao se trata de
Sistema de Registro de Pregos.

4.21. Adesao tardia a Ata de Registro de Pregos na Condigido de Unidade Gestora Nao Parcicipante (UGNP)

O presente processo nao permitira adesao tardia por UGNP (carona), porque o presente processo nao se
trata de Sistema de Registro de Pregos.

5. Levantamento de mercado

5.1. Dentro das possibilidades possiveis na legislacdo para destinagdo do uso das terras (locagdo, arrendamento,
cessao de uso para exercicio de apoio, permissdo de uso e concessao de direito real de uso resoluvel), como se trata
de area de campo, zona rural, a utilizagdo para atividades militares sazonais e o histérico de contratagcdo, o mais
adequado no caso em concreto é a cesséo de uso sob regime de arrendamento, a titulo precario, em razdo da justifica
técnica ja elaborada e do Laudo de Avaliagdo n° 001/2024 — SAA/CIR, emitido em 04 de fevereiro de 2025, anexo ao
processo licitatorio.

5.1.1.0 Laudo de Avaliagdo n° 001/2024 — SAA/CIR, que embasa a estimativa do valor de referéncia deste
arrendamento, foi elaborado em conformidade com os critérios estabelecidos pela Instrugdo Normativa
SPU/MGI n° 98 de 06 de margo de 2025, especialmente no que tange a metodologia de avaliagdo por
comparagao direta de dados de mercado e a delimitacdo da area de influéncia conforme caracteristicas da
zona rural local.

5.2. Solugoes para o cenario

5.3.1 De acordo com o levantamento de mercado e dentro das alterativas de utilizagdo em finalidade
complementar da area, denota-se que a forma de cessdo de uso sob o regime de arrendamento para exploragao
agropecudria (bovinocultura) é o mais adequado para esta Invernada XIMBOCU | o que tornara o imével produtivo e
preservado, mantendo o controle da vegetacdo de cobertura, evitando o acumulo de massa de vegetacédo e
prevenindo focos de incéndio de dificil controle em periodos de seca.
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5.3.2 A solugdo também permitira o aproveitamento econdémico para a Unido, o que contribui para uma
administracao eficiente, eficaz e autossustentavel, inclusive com a previsdo de contrapartida financeira e/ou
contrapartida nao financeira, por processo licitatério na modalidade de concorréncia, nos termos da Lei n°® 14.133/21.

5.3. Situagao do mercado

Apods considerar diferentes fontes, inclusive contratagbes similares feitas por outros érgaos, com objetivo de
identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades do
6rgao, nao foram encontradas inovagdes no segmento do servigo e/ou bem pretendido.

5.4. Restricoes do mercado

Apods o levantamento de mercado a pesquisa de pregos visando subsidiar a definigdo de valor de mercado para
arrendamento de area para exploragdo agropecuaria (bovinocultura), conforme prescreve a Portaria - DEC/C Ex N°
200, de 3 de dezembro de 2020, nao foi considerada restrita.

6. Descrigcao da solugao como um todo
6.1. Exigéncia e/ou Dispensa de habilitagio econémico-financeira das licitantes

O presente processo pode dispensar as condigbes de qualificagdo econdnica-financeira, porque se trata de
arrendamento de area para exploragdo agropecuaria (bovinocultura), com pagamento anual e antecipado, com a
possibilidade de contrapartida financeira ou contrapartida nao financeira, nos termos do Termo de Referéncia.

6.2. O arrendatario sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo MAIOR PRECO
OFERECIDO, de acordo com Decreto-Lei n® 9.760/46 e Lei 9.636/98.

6.3. Exigéncia e/ou Dispensa de habilitagédo técnica das licitantes

O presente processo nao pode dispensar as condicbes de qualificacdo técnica porque se trata de
arrendamento de area para exploragdo agropecuaria (bovinocultura), sendo necessario para manejo e controle
sanitario do gado, um responsavel técnico.

6.4. Justificativas dos quesitos de habilitagao técnica

O presente processo possui habilitagdo técnica porque se trata de arrendamento de area para exploragao
agropecuaria (bovinocultura). Para a bonvinocultura, o Arrendatario necessitara de um veterinario para
recomendagdes técnicas bem como manter o controle sanitario dos animais e se for o caso por meio de Engenheiro
agronémo realizar técnicas de melhoramento do campo nativo, entre as quais a rogcada mecénica e a implantagao de
forrageiras de inverno em sobressemeadura no campo nativo sem o revolvimento do solo, devendo, para isso,
apresentar projeto antecipadamente a Dire¢do do CIR para apreciagédo e aprovagdo do Cmdo da 32 RM, abordando
as técnicas de plantio e insumos a serem utilizados, tudo mediante projeto acompanhado por responsavel técnico.

6.5. Justificativas dos quesitos de habilitagdo técnico-operacional

O presente processo possui habilitacdo técnico-operacional, pois para o exercicio de atividade que envolva
produgdo, comercializagdo ou aplicagao de agrotéxicos e afins: ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo érgdo competente do Estado, do Distrito Federal ou do Municipio, nos termos do artigo 4° da Lei n°
7.802, de 1989, e artigos 1°, inciso XLI, e 37 a 42, do Decreto n° 4.074, de 2002, e legislacdo e normatizagéo
correlata.

6.6. Justificativas dos quesitos de habilitagao técnico-profissional

6.6.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.6.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato, com a descricao do que for necessario para a regularizagao das faltas ou
dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 11);

6.6.3. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacbes para a
corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22,

Iy;

6.6.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisao
ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V).

6.6.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugcado do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
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do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V).

6.6.6.0 fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagéo tempestiva ou a prorrogagéo contratual (Decreto
n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).
6.7. Elementos a se produzir/ contratar/executar

O presente processo nao esta sujeito a elementos a se produzir, contratar ou executar, porque se trata de
arrendamento de area para exploragao agropecuaria (bovinocultura).

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

Quantidade Minima/Oferta

Item Especificagao Area em Hectare (Lance Inicial)

exploracao
agropecuaria
(bovinocultura)
640,86 ha (seiscentos
e quarenta hectares e
oitenta e sei ares) ou
7,36 QS (sete virgula
trinta e seis) quadras
de sesmaria

Invernada XIMBOCU | - exploragéo agropecudria
(bovinocultura)

3.999,24 kg de boi vivo por

01 QS/ano

Os valores de referéncia foram levantados apds pesquisa realizada junto ao mercado local, e definidos com base
no Boletim Informativo de Cotagbes Agropecuarias da EMATER/RS-ASCAR, da semana de 21 de julho a 25 de julho
de 2025, o qual, constara em anexo ao presente Estudo Preliminar.

7.2 A quantidade minima de quilogramas (kg) de boi vivo por Quadra de Sesmaria da Invernada XIMBOCU |, a ser
ofertado como lance minimo (referencial), sera de 3.999,24 kg de boi vivo por QS/ano (trés mil, novencentos e
novente e nove quilogramas e duzentos e quarenta gramas de boi por quadra de sesmaria ano) a ser pago
anualmente e de forma antecipada;

7.3 A quantidade total minima de quilogramas (kg) de boi vivo, da Invernada XIMBOCU I, a ser ofertado como lance
minimo (referencial), sera de 29.434,44 (vinte e nove mil, quatrocentos e trinta e quatro quilogramas e quarenta e
quatro gramas) de boi vivo a ser aceito para o periodo de um ano, em moeda corrente;

7.3.1 O licitante devera ofertar seu lance (em moeda corrente nacional e por extenso) no referido processo licitatorio,
Concorréncia 001/2025-CIR, em quilogramas de boi vivo ao ano area licitada (640,86 hectares ou 7,36QS), a qual,
refere-se ao periodo de 12 (doze) meses de utilizagao;

7.3.3 A quantidade de quilograma de boi vivo por quadra de sesmaria, correspondente ao lance minimo (referencial),
e tera como valor de referéncia, o valor médio do quilograma de boi vivo, do Boletim da EMATER-RS-ASCAR
(cotagdes agropecuarias), para o prego médio do quilograma do boi vivo, indicado no Edital, para o primeiro ano.
(data que sera definida apds analise juridica do Processo Licitatério e emissdo de parecer juridico favoravel pela
AGU); Estudo Técnico Preliminar 001/2025-CIR

7.4 O valor anual dos préximos anos, tera como referéncia de calculo, a cotagdo estabelecida no Boletim Informativo
de Cotagdes Agropecuarias da EMATER-RS-ASCAR, da semana anterior a obrigagdo de pagamento (data base a
assinatura do contrato ou assinatura do Termo de Responsabilidade Administrativa.

8. Estimativa do valor da contratagao

Valor minimo em moeda corrente nacional serd de R$ 317.303,27 (trezentos e dezessete mil, trezentos e trés
reais com vinte e sete centavos) para 0 uso no primeiro ano.

Apenas como demonstrativo de previsdo de valores em reais (R$) a ser ofertado como lance inicial (referéncia),
na licitagcdo, a quantidade total de 29.434,44 (vinte e nove mil, quatrocentos e trinta e quatro quilogramas e quarenta
e quatro gramas) de boi vivo com base nas cotagdes agropecuarias publicadas no Boletim da EMATER-RS-
ASCAR, da semana de 21 de julho a 25 de julho de 2025, semana anterior a elaboragdo do processo licitatério, no
qual o kg de boi vivo foi cotada a R$ 10,78 (dez reais e setenta e oito centavos) correspondendo ao montante de R$
317.303,27 (trezentos e dezessete mil, trezentos e trés reais com vinte e sete centavos)

9. Justificativa para o parcelamento ou nao da solugao

O parcelamento da solugdo ja foi realizado quando da divisdo da area total da Coudelaria e Campo de Instrugao
de Rincdo (Coud Rincao/CIR) em invernadas, o que proporciona uma maior competitividade no processo licitatério de
areas rurais de tamanhos adequados para os produtores da regiao.
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10.Contratagoes correlatas e/ou interdependentes

10.1. Contratagdes correlatas
O presente processo nao esta correlacionado com o nenhum outro processo, a fim de determinar a sequéncia
em que as contratagdes serdo realizadas.

10.2. Contratagdes interdependentes
O presente processo nao esta dependente de nenhum outro processo, a fim de determinar a sequéncia em que
as contratacdes serao realizadas.

11. Alinhamento entre a contratagao e o planejamento

O planejamento para licitar o objeto, esta alinhado ao planejamento anual do Comando da 32 Regido Militar/
Coudelaria e Campo de Instru¢do de Rincao (Coud Rincao/CIR), o qual tem fins de ocupar a area delimitada, tornando-
a produtiva e mais bem preservada. Também, esta alinhado ao Planejamento Estratégico do Comando do Exército, com
a utilizagado de imdveis pertencentes a Uniao, jurisdicionado ao Comando do Exército.

12. Beneficios e resultados a serem alcangados com a contratagao

12.1 A licitagdo de fragdo de area de campo de um todo, denominada Invernada XIMBOCU |, com érea total de
640,86 ha (seiscentos e quarenta hectares e oitenta e sei ares) ou 7,36 QS (sete virgula trinta e seis) quadras de
sesmaria, para fins de exploragdo agropecuaria (bovinocultura), possui como resultado pretendido tornar o imével
produtivo e mais bem preservado, ainda, permitindo o aproveitamento econémico para a Uni&o.

12.2 A partir da receita gerada, podera a Administragdo Publica se beneficiar, em relagdo ao seu Patrimdénio Publico,
da contraprestagdo nao financeira, em especial de bens méveis, que se destinardo a propiciar melhorias na prépria
Coudelaria e Campo de Instrugao de Rincdo (Coud Rincao/CIR) e de outras Organizagdes Militares apoiadoras do
CIR.

12.3 A cesséao de uso sob regime de arrendamento viabilizara uma maxima eficiéncia na persecugéo dos interesses
coletivos, com meio ambiente ecologicamente equilibrado, por intermédio de medidas eficazes e autossustentaveis
para area rural, respaldada na sua finalidade publica e amparada na legislagdo em vigor.

13. Providéncias a serem adotadas
13.1. Recursos humanos para implantagao da solugao

O presente processo necessita de recursos humanos para viabilizar a manutengdo da solugdo, porque ha
necessidade do Diretor da Coudelaria e Campo de Instru¢do de Rincdo (Coud Rincao/CIR) designar o gestor e o
fiscal do contrato e a comissdo de recebimento; solicitar ao Comandante da 3% Regido Militar a autorizagdo da
contrapartida n&o financeira, quando pretendida, com o detalhamento, inclusive com pesquisa de preco atualizada, e
a justificativa do bem a ser adquirido pelo outorgado cessionario e também devera ocorrer a demarcagao da area a
ser arrendada por um engenheiro agronomo com limites nitidos e facilmente identificaveis, na Coudelaria e Campo de
Instrugédo de Rincdo (Coud Rincao/CIR).

13.2. Recursos materiais para implantagao da solugao

O presente processo ndo necessita de recursos materiais para viabilizar a implantagao da solugdo, ndo sendo
vislumbrada a necessidade.

13.3. Recursos humanos para manuteng¢ao da solugao

O presente processo ndo necessita de recursos humanos para viabilizar a manutencéo da solugéo, nao sendo
vislumbrada a necessidade.

13.4. Recursos materiais para manuteng¢ao da solugao

O presente processo ndo necessita de recursos materiais para viabilizar a manutencédo da solugéo, nao sendo
vislumbrada a necessidade.

13.5. Recursos humanos para gestao e fiscalizagdo da solugéao

O presente processo nao necessita de capacitacdo de recursos humanos para viabilizar a gestéo e fiscalizagao
da solugao, nao sendo vislumbrada a necessidade.

14. Possiveis impactos ambientais
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14.1 A tutela de promocao e preservagdo do meio ambiente pela Administragdo Publica devera ser conservado
pelo outorgado cessionario para o equilibrio ecolégico da area arrendada, respeitando as normas produzidas pelos
Orgaos Fiscalizadores, tais como o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis —
IBAMA, o Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, o Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia — Inmetro.

14.2 Os possiveis impactos ambientais identificados na Invernada XIMBOCU | sdo as alteragdes na topografia,
vegetagcdo e solo da area, ma utilizagdo ou contaminagdo da agua, emprego incorreto de agrotoxicos e falta da
vacinagdo dos semoventes. Como medidas mitigadoras, deverd a Administracdo Publica incluir clausulas
obrigacionais ao outorgado cessionario e realizar a fiscalizagao contratual adequada, inclusive inopinada.

14.3 A elaboracdo de acompanhamento e monitoramento da area devera ser assistida por profissional
habilitado.

14.4 O Diretor da Coudelaria e Campo de Instru¢do de Rincdo (Coud Rinc&o/CIR) priorizara os bens mdéveis,
solicitados como contrapartida ndo financeira, que possuam critérios de sustentabilidade, tais como produtos com
material reciclavel, biodegradavel, atoxico, produzidos por industria local, uso com economia de agua e energia.

15. Declaracao de viabilidade
Estudo Técnico Preliminar considerou o presente processo como viavel tecnicamente e fundamentadamente
necessario.

16. Restricao de acesso
As informagdes contidas neste Estudo Técnico Preliminar ndo sado classificadas como sigilosas, nos termos
da Lei Nr 12.527 de 18 de novembro de 2011.

17. Responsaveis

Sao Borja/RS, na data da assinatura eletrénica.
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